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Poznań, dnia 15 listopada 2010 r.

Rada Osiedla Sołacz,

Towarzystwo Przyjaciół Sołacza

30-613 Poznań, ul. Drzymały 4/6

Prezydent Miasta Poznania

Miejska Pracownia Urbanistyczna

60-819 Poznań, ul. Prusa 3

W związku z podjęciem przez Radę Miasta Poznania:

-
uchwały nr LXXVI/1085/V/2010 z dnia 31 sierpnia 2010 r. o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Sołacz – część A” w Poznaniu,

-
uchwały nr LXXVI/1086/V/2010 z dnia 31 sierpnia 2010 r. o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Sołacz – część B” w Poznaniu,

-
uchwały nr LXXVI/1087/V/2010 z dnia 31 sierpnia 2010 r. o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Sołacz – część C” w Poznaniu,

-
uchwały nr LXXVI/1088/V/2010 z dnia 31 sierpnia 2010 r. o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Sołacz – część D” w Poznaniu,

Rada Osiedla Sołacz i Towarzystwo Przyjaciół Sołacza zgłaszają poniższe wnioski:

Wywołanie dla historycznej dzielnicy Sołacz czterech osobnych planów zagospodarowania przestrzennego należy uznać za zabieg taktyczny, nie mający związku z istotą planowania przestrzennego, ponieważ nie da się rozdzielić właściwych dla tego obszaru powiązań i zależności środowiskowych, komunikacyjnych, klimatycznych i historycznych. Nie da się również oddzielić funkcji mieszkalnej Sołacza od jego znaczenia jako podstawowego elementu zachodniego klina zieleni, który w planie Poznania spełnia rolę „korytarza” napowietrzającego i przewietrzającego miasto, jest miejscem wypoczynku i rekreacji mieszkańców.

Osią tego korytarza jest dolina Bogdanki, która wraz z towarzyszącymi jej ciekami wodnymi tworzy strefę koncentracji i stałego przepływu wód gruntowych i opadowych. Jest to układ gruntowo - wodny bardzo zróżnicowany, w którym miąszność gruntów organicznych dochodzi nawet do głębokości 23. metrów. W takim terenie, o takim stopniu złożoności czynników środowiskowych, gruntowych, hydrologicznych i klimatycznych funkcja mieszkalna nie powinna być funkcją dominującą.

Znane są opracowania wykonane w Instytucie Inżynierii Lądowej Politechniki Poznańskiej, które na przykład dla kwartału między ulicami Poleską, Grudzieniec, Niestachowską i Parkiem Sołackim, jednoznacznie dokumentują nieprzydatność gruntu dla normalnego posadowienia budynków. Planując tam jakąkolwiek zabudowę, należy się liczyć ze zwiększonym kosztem i skomplikowanymi technikami posadowienia (np. palowanie, wiercenia, wymiana gruntu itp.). Znany jest też stan techniczny wielu budynków przy ul. Litewskiej i Bocianiej, w których części podziemne budynków są permanentnie zalewane na skutek okresowego wzrostu poziomu wód gruntowych lub przez przepływające cieki podziemne.

Z kolei obniżenie poziomu wód gruntowych, niezbędne dla posadowienia budynków, może mieć wpływ na zieleń Parku Sołackiego, Parku Wodziczki i Alei Wielkopolskiej, a dwa z tych układów zieleni stanowią zabytki wpisane do rejestru zabytków. Będzie to miało również negatywny wpływ na całość szaty roślinnej i świat zwierzęcy. 

Jeśli zatem w obecnie opracowywanych planach miałby być powtórzony sposób zagospodarowania terenu z poprzedniego projektu planu, to będzie on generował negatywne zmiany w środowisku naturalnym, stosunkach gruntowo - wodnych i klimacie Poznania, pogarszając jednocześnie warunki odpoczynku i rekreacji mieszkańców Poznania.

Wnioskujemy, aby Prognoza Wpływu na Środowisko obejmowała teren całego historycznego Sołacza, a więc co najmniej teren pomiędzy ulicami Niestachowską, Wojska Polskiego, Urbanowską, Pułaskiego i nasypem torów kolejowych wzdłuż ulicy Grudzieniec.

Wnioskujemy też, aby nowe plany zagospodarowania przestrzennego nie były planami inwestycyjnymi eliminującymi tereny zielone lecz planami chroniącymi Sołacz i dolinę Bogdanki przed zabudową mieszkaniową, nawet tą pozornie ekstensywną.

Poniżej przedstawiamy wnioski szczegółowe:

1.
Wniosek generalny. Zagospodarowanie terenu określonego granicami wskazanymi przywołaną uchwałą rady miasta Poznania podporządkować ochronie zachodniego klina zieleni, jako pasma napowietrzającego śródmieście Poznania, zgodnie z koncepcją prof. W. Czarneckiego i prof. A. Wodziczki w szczególności poprzez:

1.1
ustanowienie zakazu zabudowy w obszarach, na których można utworzyć parki i miejsca dla wypoczynku lub rekreacji,

1.2
rekonstrukcję zadrzewień i zakrzewień oraz utworzenie parków publicznych i miejsc o charakterze wypoczynkowym i rekreacyjnym,

1.3
stworzenie warunków komunikacji zewnętrznej i wewnętrznej eliminujących z Sołacza uciążliwości tranzytu między dzielnicami,

1.4
niewprowadzanie zmian zagospodarowania przestrzennego, które mogłyby powodować wzmożenie ruchu samochodowego i potrzebę projektowania nowych ulic,

1.5
ustanowienie przepisów w zakresie budowy, modernizacji i przebudowy obiektów mieszkaniowych i innych w obszarach nie objętych zakazem zabudowy.

2.
Wprowadzić zakaz zabudowy dla terenów wyznaczonych następującymi granicami:

2.1
ul. Niestachowską, południowym skrajem Parku Sołackiego, ul. Poleską, północnym skrajem działek zabudowanych przy ul. Grudzieniec i ul. Bocianiej,

2.2
północnym skrajem Parku Wodziczki, wschodnią granicą szkoły przy ul. Drzymały, południowym skrajem nieruchomości położonych przy ul. Drzymały, ul. Księcia Mieszka I, ul. Pułaskiego, północnym i zachodnim skrajem ogródków działkowych przy ul. Pułaskiego, zachodnim skrajem nieruchomości przy ul. Pułaskiego, północnym skrajem działek położonych przy Al. Wielkopolskiej, południowym skrajem Parku Wodziczki,

2.3
obecnych ogródków działkowych przy ul. Poleskiej,

2.4
obecnych ogródków działkowych przy ul. Pułaskiego.

3.
Na obszarze wskazanym pkt. 2.1 utworzyć park wypoczynkowo - rekreacyjny, z placami zabaw dla dzieci (ogródek jordanowski), placami dla wypoczynku, placem do gry w szachy, torem dla deskorolkarzy, jednocześnie tworząc pas zieleni izolacyjnej od strony ul. Niestachowskiej i zachowując pas ochronny od strony Parku Sołackiego.

4.
Na obszarze wskazanym w pkt. 2.2 utworzyć publiczny park z przewagą zieleni niskiej i średniowysokiej, urządzony stosownie do potrzeb osób starszych oraz dla wypoczynkowego spędzania czasu przez rodziny z dziećmi, z promenadą wzdłuż Bogdanki i przywróceniem naturalnej obudowy tego potoku, z ewentualnym założeniem stawu (pełniącego rolę zbiornika retencyjnego).

5.
Zachować ogródki wymienione w pkt. 2.3 i 2.4, a w razie podjęcia decyzji o ich likwidacji, przekształcić te tereny w zieleń parkową.

6.
Połączyć ul. Wojska Polskiego z ul. Księcia Mieszka I, tworząc jednokierunkowy ciąg komunikacyjny na ul. Urbanowskiej.

7.
Ograniczyć możliwość parkowania na lokalnych ulicach Sołacza, w szczególności na ul. Śląskiej, ul. Mazowieckiej i Al. Wielkopolskiej oraz zlikwidować postój taksówek przy ul. Litewskiej (przywracając w tym miejscu bieg pasa ochronnego Parku Sołackiego).

8.
Na obszarach nie objętych zakazem zabudowy ustanowić standardy architektoniczne i urbanistyczne dotyczące budowy nowych domów mieszkalnych, przekształcenia obiektów istniejących, zmian sposobu użytkowania, realizacji obiektów uzupełniających oraz realizacji elementów małej architektury. Standardy te powinny ustalić linie zabudowy, dopuszczalną liczbę kondygnacji, nachylenie połaci dachowych, zakaz zabudowy utrudniającej lub uniemożliwiającej przewietrzanie, a także zakaz realizacji obiektów małej architektury utrudniających przewietrzanie.

W szczególności ustanowić należy następujące standardy:

8.1
powierzchnia działek zabudowanych - z wyłączeniem działek narożnikowych - nie może być mniejsza niż 900 m2, a średnia powierzchnia działek w kwartale nie może być mniejsza niż 700 m2.,

8.2
wyklucza się podział istniejących działek prowadzący do powstania działek o powierzchni mniejszej niż 900 m2,

8.3
szerokość tworzonych działek nie może być mniejsza niż 19 m,

8.4
wyklucza się zagęszczenie zabudowy na istniejących działkach,

8.5
udział aktywnego terenu zielonego na danej działce, po jej zabudowie ma wynosić co najmniej 75%,

8.6
dopuszcza się wyłącznie budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, z zastrzeżeniem dopuszczenia budownictwa usługowego w obszarze wskazanym w pkt. 8.7,

8.7
na niezabudowanym terenie pomiędzy ul. Urbanowską i ul. Drzymały (gdzie obecnie znajduje się rynek i garaże) dopuszcza się budownictwo usługowo - handlowe,

8.8
architektura domów ma być dostosowana do stylistyki architektonicznej domów budowanych na Sołaczu na początku XX wieku,

8.9
wyklucza się zabudowę tymczasową,

8.10
płoty mają być ażurowe.

Inwestorów nowych obiektów lub przekształcających obiekty istniejące zobowiązuje się do uzyskania opinii Rady Osiedla w przedmiocie budowy i przekształcenia.

9.
Utworzyć drogę spacerowo - rowerową wzdłuż trasy PST na odcinku od ul. Grudzieniec do ul. Urbanowskiej, która pomocniczo może stanowić może drogę ewakuacyjną i techniczną do obsługi trasy PST.

10.
Wykonać niezbędne ekrany akustyczne wzdłuż PST, a w szczególności przy ul. Grudzieniec, ul. Dworkowej i Al. Wielkopolskiej.

11.
W granicach planu uporządkować i uczynić wydolnym system kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz zlikwidować zrzuty ścieków do stawów Parku Sołackiego.

Powyższe wnioski przedstawiamy nie tylko w przekonaniu, że są one uzasadnione żywotnymi potrzebami rozwijającego się Poznania i potrzebami jego mieszkańców, ale też w przekonaniu, że osiedle Sołacz zagospodarowane w sposób przemyślany, jako składnik unikalnego zachodniego klina zieleni, będzie wizytówką naszego miasta.

